Variante al P.P. Area C16 del PRGI — Unita 20 a-b-c

Relazione illustrativa - integrazione|

Il Sottoscritto MESSINA Arch. Marco, nato a Pinerolo il 30/03/1982 (Cod. Fiscale: MSS MRC
82C30 G674H), iscritto allOrdine degli Architetti di Torino e Provincia al n° 8434, con studio
tecnico in Torre Pellice, Via Caduti per la Liberta n° 16,

nella sua qualita di tecnico progettista incaricato dalla Committenza e in riferimento all’intervento
edilizio in area “C16”, Unita 20 a - b - ¢ del P.R.G., sottoposto a Piano Particolareggiato e di cui
alla Convenzione Edilizia in data 11/12/2006, rep. 199091/35337, registrata a Pinerolo il
09/01/2007 al n. 164,

presenta le sottostanti informazioni relative all’analisi di compatibilita ambientale, come
specificate all’allegato F della L.R. 14/12/1998 n. 40, per la variante al Piano
Particolareggiato Area “C16” del P.R.G. — Unita 20 a — b — ¢, resasi necessaria per adeguarlo alle
sopravvenute modifiche nell’esecuzione degli interventi edilizi, ed in particolare a seguito della
richiesta ed ottenimento dei titoli abilitativi per la costruzione dei previsti nuovi fabbricati e per la
sistemazione della Piazza zona ex Stamperia con relative opere di urbanizzazione, nonché a
seguito degli avvenuti tipi mappali, di frazionamento e di fusione del suddetto comparto di
intervento edilizio.

INFORMAZIONI RELATIVE ALL’ANALISI DI COMPATIBILITA’ AMBIENTALE
- VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO -

La variante al piano particolareggiato richiede la presente relazione ai sensi e per gli effetti della I.r.
40/1998 (riferimento articolo 40 della L.R. 56/77), non essendo ancora stato |l Piano Regolatore di
Torre Pellice sottoposto a VAS o ad analisi di compatibilita ambientale .

Le norme particolari prese a riferimenti sono le seguenti:

comma 1 Il piano particolareggiato, adottato con deliberazione della giunta comunale, é pubblicato
sul sito informatico del comune per trenta giorni consecutivi, durante i quali chiunque puo
prenderne visione e presentare, entro i successivi trenta giorni, osservazioni nel pubblico interesse
e ai fini della VAS, ove prevista. Nello stesso periodo il piano particolareggiato e, altresi, esposto in
pubblica visione.

comma 2 La giunta comunale, decorsi i termini di cui al comma 1, controdeduce alle osservazioni
con la deliberazione di approvazione del piano, apportando eventuali modifiche, previa
acquisizione del parere motivato relativo al processo di VAS, ove necessario. Qualora non
vengano presentate osservazioni, la deliberazione di approvazione del piano deve farne espressa
menzione.

comma 3 |l piano particolareggiato assume efficacia con la pubblicazione sul bollettino ufficiale
della Regione della deliberazione di approvazione divenuta esecutiva ai sensi di legge. Il piano é
pubblicato sul sito informatico del comune e una copia della deliberazione della giunta comunale,
completa degli elaborati costituenti il piano particolareggiato, € trasmessa per conoscenza alla
Regione entro trenta giorni.

omissis

comma 6 Le varianti al piano particolareggiato sono approvate con il procedimento previsto per il
piano particolareggiato.

comma 7 Sono sottoposti alla verifica di assoggettabilita alla VAS esclusivamente i piani
particolareggiati attuativi di PRG che non sono gia stati sottoposti a VAS o ad analisi di
compatibilita ambientale ai sensi della legge regionale 14 dicembre 1998, n. 40 (Disposizioni
concernenti la compatibilita ambientale e le procedure di valutazione). Non sono sottoposti a VAS
o a verifica i piani particolareggiati che non comportano variante quando lo strumento
sovraordinato, in sede di VAS o di analisi di compatibilita ambientale ai sensi della I.r. 40/1998, ha
definito l'assetto localizzativo delle nuove previsioni e delle dotazioni territoriali, gli indici di
edificabilita, gli usi ammessi e i contenuti planovolumetrici, tipologici e costruttivi degli interventi,
dettando i limiti e le condizioni di sostenibilita ambientale delle trasformazioni previste.
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Le informazioni ambientali.
Le informazioni sono organizzate secondo l'ordine suggerito dall'Allegato F alla Legge Regionale,
tenendo altresi conto delle istruzioni contenute nella circolare del Presidente della Giunta
Regionale 13.01.2003, n 1/PET.

INFORMAZIONI DI CUI ALL’ALLEGATO F DELLA L.R. 40/1998:

a) contenuto della variante di piano o del programma e suoi obiettivi principali nei
confronti delle possibili modifiche dell'ambiente:

In particolare, le principali modifiche in fase esecutiva hanno riguardato la diversa dislocazione
delle rampe di accesso carraio ai piani interrati dei nuovi fabbricati (corpi A e B), entrambe
realizzate con accesso dalla piazza ex Stamperia oggetto di intervento e sistemazione, lo
spostamento della camminata pedonale in posizione centrale rispetto alla piazza ed ai
parcheggi, consentendo un piu agevole utilizzo ed attraversamento della piazza stessa
direttamente dai posti auto, evitando percorsi pedonali pericolosi all'interno delle corsie di
manovra e della piazza.
E prevista altresi la corretta definizione delle quote altimetriche, come meglio individuate nel
progetto di sistemazione della Piazza (Permesso di Costruire n° 1950 del 22/04/2008, Denuncia
di Inizio Attivita n° 42/10 del 31/05/2010 e Segnalazione Certificata di Inizio Attivita n°® 59/2011
del 12/08/2011).
In fase esecutiva € stato correttamente precisato che non risulta prevista in assoggettamento
I'area in fregio all'esistente locale commerciale (supermercato), individuata ora in mappa al
Catasto Terreni al Foglio 18 di Torre Pellice, particelle 963 e 964, oltre alla veranda di ingresso
compresa tra le due particelle stesse (porzione del mappale n. 149), erroneamente incluse nella
determinazione delle aree da assoggettare ad uso pubblico, aventi superficie di mqg. 102,73,
trattandosi di aree a servizio del suddetto locale commerciale, come da comunicazioni trasmesse
in data 22/11/2013 e 25/11/2013 all'Ufficio Tecnico del Comune di Torre Pellice.
In riferimento al suddetto Allegato F, si precisa che la variante in oggetto non determina
modifiche, problematiche e/o ricadute ambientali, non interessa aree sensibili e non
necessita di previsioni di impedimento, riduzione o compensazione degli impatti
ambientali significativi derivanti dall’attuazione del piano.

b) caratteristiche ambientali di tutte le aree che possono essere significativamente
interessate dal piano o dal programma:

Il progetto di variante ricalca nel suo insieme il contenuto del Piano Particolareggiato originario,
salvaguardando l'intento ed il riguardo di ben inserire i nuovi fabbricati (Corpo A e Corpo B) con
'ambiente ed il paesaggio circostanti, in una collocazione ben definita e adatta per ospitare una
pluralita di destinazioni d’uso.
L’area interessata dall'intervento, nella sua maggior consistenza, risulta avere definitivamente
dimensioni pari a mq. 5.922 (superficie territoriale totale) e riguarda una vasta area storicamente
compresa all'interno del complesso della ex Stamperia Mazzonis, cosi delimitata: lungo il fronte
a nord, corre la strada interna che fu il percorso di servizio della fabbrica. A est I'area confina con
le pertinenze dei corpi principali delle ex stamperie, ora in via di riutilizzo, mentre il confine ovest
& verso l'area, gia di proprieta comunale, sistemata a piazza pedonale, in seguito agli interventi
di trasformazione edilizia avvenuti appunto sui lati occidentali. A sud si € prevista la
ristrutturazione del “Corpo C”, a due piani fuori terra.
L’area delle Ex Stamperie Mazzonis costituisce senza dubbio una risorsa per il paese di Torre
Pellice, in quanto situata in una zona di valore strategico e con una marcata caratterizzazione
ambientale. Trattasi di un’area pianeggiante vicina al centro storico e faciimente fruibile.
Si tratta, nel complesso, di un’area in cui il grado d’infrastrutturazione & globalmente sufficiente e
nella quale sono stati effettuati alcuni recenti investimenti. La zona & collegata alle reti
d’erogazione dei servizi e facilmente raggiungibile.
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La variante in oggetto, mantiene inalterato I'intervento edilizio nel suo complesso, cosi
come previsto dal Piano Particolareggiato, che ha determinato un netto miglioramento
della qualita ambientale dell’area oggetto di intervento, oltre ad una maggiore funzionalita.

L’area oggetto d’intervento non é di tipo sensibile e la variante in oggetto non determina
modifiche, problematiche e/o ricadute ambientali.

) gualsiasi problema ambientale rilevante aj fini del iano o del programma, con specifica
attenzione alle aree sensibili ed alle aree urbane:
La variante al Piano Particolareggiato non determina modifiche, problematiche e/o
ricadute ambientali, non interessa aree sensibili e non necessita di previsioni di
impedimento, riduzione o compensazione degli impatti ambientali significativi derivanti
dall’attuazione del piano.

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui all'articolo 20, comma 1, persequiti nel piano o nel
rogramma e le modalita operative adottate per il loro consequimento:

L'intervento in argomento, sin dalle sue previsioni originarie, & stato predisposto in coerenza con
gli obiettivi di tutela ambientale stabiliti nell'ambito degli accordi internazionali, delle normative
comunitarie, delle leggi e degli atti di indirizzo nazionali e regionali, ed & stato studiato ed
organizzato sulla base di analisi di compatibilita ambientale.
La variante in oggetto non determina modifiche di tipo sostanziale al Piano
Particolareggiato originale.

e) i_prevedibili_impatti ambientali significativi e la valutazione critica complessiva delle
ricadute positive e negative sull'ambiente, derivanti dall'attuazione del piano o del
programma:

La variante al Piano Particolareggiato non determina modificazioni agli impatti ambientali

significativi e ricadute negative sull’ambiente.

Nell'attuazione degli interventi, si & cercato di tenere in considerazione le ricadute positive

sul’ambiente, in conformita alle prescrizioni di legge vigenti. In particolare sono state previste

opere migliorative dal punto di vista ambientale, quali:

- collocazione ben definita e razionale dei fabbricati, con caratteristiche architettoniche
compatibili con il contesto urbano;

- esecuzione delle opere di urbanizzazione per il comparto di intervento edilizio;

- sistemazione della piazza, comprendente la realizzazione delle aree a parcheggio e i
percorsi pedonali/marciapiedi;

- realizzazione delle previste aree a verde con messa a dimora di piante/arbusti.

La miglioria fondamentale apportata dalla variante al piano particolareqgiato & lo

spostamento della camminata pedonale in posizione centrale ris etto alla piazza ed ai

parcheggi. Cio consente un agevole utilizzo ed attraversamento della stessa direttamente

dai posti auto, evitando percorsi pedonali _pericolosi all’interno delle corsie di manovra e

della piazza.

f) le alternative considerate in fase di elaborazione del piano o del programma:

Come summenzionato, le principali modifiche in fase esecutiva hanno riguardato la diversa
dislocazione delle rampe di accesso carraio ai piani interrati dei nuovi fabbricati (corpi A e B),
entrambe realizzate con accesso dalla piazza ex Stamperia oggetto di intervento e sistemazione,
nonché la corretta definizione delle quote altimetriche, come meglio individuate nel progetto di
sistemazione della Piazza (Permesso di Costruire n° 1950 del 22/04/2008, Denuncia di Inizio
Attivita n°® 42/10 del 31/05/2010 e Segnalazione Certificata di Inizio Attivita n° 59/2011 del
12/08/2011).

In fase esecutiva & stato altresi correttamente precisato che non risulta prevista in
assoggettamento I'area in fregio all’'esistente locale commerciale (supermercato), individuata ora
in mappa al Catasto Terreni al Foglio 18 di Torre Pellice, particelle 963 e 964, oltre alla veranda
di ingresso compresa tra le due particelle stesse (porzione del mappale n. 149), erroneamente
incluse nella determinazione delle aree da assoggettare ad uso pubblico, aventi superficie di mgq.




Variante al P.P. Area C16 del PRGI — Unita 20 a-b-c

102,73, trattandosi di aree a servizio del suddetto locale commerciale, come da comunicazioni
trasmesse in data 22/11/2013 e 25/11/2013 all’Ufficio Tecnico del Comune di Torre Pellice.

g) le_misure previste per impedire, ridurre e ove possibile compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'attuazione del piano o del programma:

Nell'attuazione degli interventi di variante si & posta particolare attenzione verso le ricadute

positive sul’ambiente, in conformita alle prescrizioni di legge vigenti. In particolare sono state

previste opere migliorative dal punto di vista ambientale, quali:

- studio e realizzazione di aiuole verdi, disposte come da progetto, con la finalita di
armonizzare le opere, e rendere maggiormente piacevole la sosta o il passaggio nei luoghi
oggetto di intervento, cid anche a compensazione dell’eliminazione della vecchia vite
esistente sul lato est della piazza, gia in cattive condizioni, in parte secca, asportata in sede
di costruzione del sottostante marciapiede.

- Tale asportazione ha consentito di portare in vista la sottostante muratura, in parte
intonacata ed in _parte in_ mattoni a vista, molto caratteristica e rispecchiante una tipologia
costruttiva direttamente collegata allambiente industriale circostante; inoltre ha portato
miglioramenti anche dal punto di vista sanitario, impedendo lo scorrere di animali lungo la
muratura.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA AREA DI INTERVENTO

Area verde verso strada a notte
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Visuale piazza con marciapiede oggetto di spostamento in variante
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Facciata verso piazza ex sito industriale
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Il Sottoscritto MESSINA Arch. Marco, nato a Pinerolo il 30/03/1982 (Cod. Fiscale: MSS
MRC 82C30 G674H), iscritto all’Albo professionale degli Architetti di Torino e Provincia al n°
8434, con studio tecnico in Torre Pellice, Via Caduti per la Liberta n° 16,

in qualita di tecnico incaricato della richiesta di variante specifica non sostanziale al Piano
Particolareggiato dell’are C16 del P.R.G.C. — Unita 20 a—b- c,

CONSAPEVOLE CHE CHIUNQUE RILASCIA DICHIARAZIONI MENDACI, FORMA ATTI FALSI O NE FA
USO E PUNITO Al SENSI DEL CODICE PENALE E DELLE LEGGI SPECIALI IN MATERIA,

DICHIARA

ai sensi della Legge Regionale 14 dicembre 1998, n. 40, articolo 20, comma 2, che la suddetta
variante al Piano Particolareggiato dell'area C16 del P.R.G.C. - Unita 20 a - b- ¢, risulta di
tipo specifico non sostanziale, lasciando alle valutazioni dell’Ufficio le decisioni
sull’assoggettabilita o meno alla variante di cui alle normative sopracitate.

In riferimento al suddetto Allegato F, si precisa altresi che la variante in oggetto non
determina modifiche, problematiche e/o ricadute ambientali, non interessa aree sensibili e
non necessita di previsioni di impedimento, riduzione o compensazione degli impatti
ambientali significativi derivanti dall’attuazione del piano.

In fede.
Torre Pellice, 1i 7/10/2014 o ORDINE DEGLL ARCHIETH
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